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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Inedal 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Glenn Svarts Ordférande
Eva-Britt Larsson Ledamot
Sverker Lindmark Ledamot
Helena Palmgren Ledamot
Johan Warbo Ledamot
Ingrid Ekstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Ehnbom Ordinarie Intern
Roy Hansson Suppleant Intern
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Valberedning

Margareta Lindberg Brunell
Malin Lindmark

Pamela Lund Bergstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Kommun

Brf Inedal 13
716422-1454

Inedal 13 2001

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 129 m2, varav 2 405 m2 utgdr boyta och 724 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13

10

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Optiker 103 m2 2023-09-30
Kinesisk Medicin 30 m2 2025-09-30
Tandlakarmottagning 50 m2 2022-12-31
Brollopsbutik 76 m2 2025-05-31
Bridgehall 300 m2 2023-09-30
Frisersalong 33 m? 2024-09-30
Kontor 142 m? 2025-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2021 Stamspolning kallare och van 1

Brandskyddsarbete 2021 Brandspjall monterat i kallarlokal
mellan Inedal 13 och Inedal 16

Brandskyddsarbete 2020 Implementering av de
brandskyddsférslag som har tagits
fram tillsammans med
brandskyddskonsult BRIAB.

Uppdatering fjarrvarmecentralen 2020 Vattenbehandlingssytem pa
varmekretsen typ AguaHeatClean
(L) och (S) samt byte av bef. styr
mot Regin Exigo Vido

Stamspolning 2019

Renovering av fonster 2018 Avser alla fonster inkl trapphus

Forbattring varme vindslagenheter 2016 Rivning av tidigare
expansionsinstallation i
undercentralen och installation av
nytt tryckhallningskarl och en
avgasare, demontering av
automatluftare i alla lagenheter plus
utbyte mot vanliga luftningar.

Stamspolning 2015

Lagning av putsskador i fasad mot 2015

gard

Nyinstallation hiss 2006 Hissmaskineriet har bytts ut i
samband med bygge av
vindslagenheter

Nya balkonger 2005

Malning av fénster 2004 Avser fonstren mot Fleminggatan
och garden

Trapphusmalning 2003

Omlaggning av tak 2002 - 2006 Taket har atgardats i samband med
bygge av vindslagenheter

Rorstambyte 1977

Omputsning av fasad 1977 - 2006 Fasaden mot gatan har putsats om

Elstambyte 1977

Byte av termostater 1977 - 2011 Samtliga element har fatt nya
termostater

Nytt gardsbjalklag 1976 - 2002

Planerat underhall Ar

Passersystem/skalskydd 2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Bredband 250/250 Mbit/s Ownit

Teknisk forvaltning BK Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Trappstadning Nogab

Sndskottningsavtal Ahlins Plat

KabelTV Tele2

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Fortum/Ellevio

Hissar Hissgruppen

Portar ASSA ABLOY Entrance Systems
Avfall Stockholm Vatten och Avfall

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt robust. Amorteringar féljer plan och ar ca 500 000 SEK per ar. Féreningen har valt
lan som &r fortsatt rorliga och baseras pa Stibor 3M da marknadsrantorna bedéms vara relativt ldga framover samt
mot bakgrund av féreningens mycket l&ga rantekanslighet (1&g skuldkvot). Aven om inflationen é&r tilloaka och &r
nagot hogre dn vad manga bedémare har raknat med sa ar foreningens fastighetstillgang val inflationsskyddad,
féreningens intakter ar till ca 70% fran lokalhyror dér det finns en automatisk inflationsjustering pa arsbasis.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1198 015 970 334
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 345968 2386219
Finansiella intakter 118 16
Minskning kortfristiga fordringar 584 0
Balkongfond 7 975 7 975
Okning av kortfristiga skulder 0 4 609
2 354 645 2398 818
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1826 546 1523461
Finansiella kostnader 59 897 74 671
Okning av kortfristiga fordringar 0 53 306
Minskning av langfristiga skulder 523 800 519 700
Minskning av kortfristiga skulder 166 338 0
2 576 581 2171138
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 976 079 1198 015
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -221 936 227 680

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 17



Fordelning av intakter och kostnader
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Arsavgifter
27%

Hyror
73%

Avskriv- Kapital- Reparationer
ningar kostnader 10% Periodiskt
15% 39, eriodis|
AN ) underhall
/_ 9%
Taxebundna
. kostnader
Ovrig drift 22%
32%
Fastighetssk
att/avgift

9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avtalet med Ownit ar uppdaterat till ny hastighet 250/250 Mbit/s per 2021-06-01

OVK har utforts under hosten 2021 med godkant resultat for alla Idgenheter och lokaler. Parallellt med detta arbete
sa utfordes dven en total rengéring av ventilationssystemet dar ventiler och kanaler har rengjorts.

Stamspolning har utférts i kallarlokaler samt lagenheter pd van 1

Brandskyddsarbete med montering av brandspjall i kallarlokal i anslutning till Inedal 16
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 263 292 292 292
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 351 2 297 2 062 2042
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4616 4834 5050 5 266
Elkostnad/m? totalyta 19 17 18 16
Varmekostnad/m? totalyta 112 111 115 120
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 18 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 24 21 19
Soliditet (%) 77 76 75 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 136 464 24 -2 326
Nettoomsattning (tkr) 2 298 2314 2194 2 233

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 405 m2 bostader och 724 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33893 409 0 0 33 893 409
Upplatelseavgifter 4194 334 0 0 4194 334
Kapitaltillskott 128 525 0 0 128 525
Fond for yttre underhall 1828 406 331 800 -110 171 1606 777
Balkongfond 43 861 7 975 0 35 886
S:a bundet eget kapital 40 088 535 339 775 -110 171 39 858 931
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -397 253 -331 800 574 498 -639 951
Arets resultat 135 868 135 868 -464 327 464 327
S:a ansamlad férlust -261 385 -195 932 110 171 -175 624
S:a eget kapital 39 827 150 143 843 0 39 683 307
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 135 868
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -65 453
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -331 800
summa balanserat resultat -261 385

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -261 385

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2298 493
47 475
2 345 968

-1 639 861
-131 368
-55 317
-323776
-2 150 322
195 646
118

-59 897
-59 779
135 868

135 868

2020

2314272
71947
2 386 219

-1 362 836
-128 839
-31785
-323776
-1 847 237
538 982
16

-74 671
-74 655
464 327

464 327
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 50 486 581 50 810 357
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 486 581 50 810 357
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 489 381 50 813 157
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 24 875
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1032 189 1229834
Summa kortfristiga fordringar 1032 189 1254709
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1032 189 1254 709
SUMMA TILLGANGAR 51 521570 52 067 865
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 087 743 38 087 743
Kapitaltillskott 128 525 128 525
Fond for yttre underhall Not 11 1828 406 1606777
Balkongfond 43 861 35 886
Summa bundet eget kapital 40 088 535 39 858 931
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -397 253 -639 951
Arets resultat 135 868 464 327
Summa ansamlad forlust -261 385 -175 624
SUMMA EGET KAPITAL 39 827 150 39 683 307
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 -523 800 11 105 525
Summa langfristiga skulder -523 800 11 105 525
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 625 225 519 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 116 717 160 326
Skatteskulder 30 999 74 544
Ovriga skulder 91 370 77 422
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 353 909 447 041
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 218 220 1279033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 521 570 52 067 865
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattring -06 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 15 ar 15 ar
Tak 30 ar 30 ar
Bredband 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 631 506 701 668

Hyror lokaler momspliktiga 805 396 803 432

Hyror lokaler 896 586 859 846
Hyresrabatt -35 000 -50 685
Oresutjamning 5 11

2 298 493 2314 272

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 41147 0
Fakturerade kostnader moms -19 900 39 800

Extra statligt stéd 0 21353

Aterbaring forsakringsbolag 0 10 794

Ovriga intakter 26 228 0

47 475 71947
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 502 46 714
Fastighetsskotsel bestallning 13 870 6 186
Fastighetsskotsel gard entreprenad 11110 14 649
Fastighetsskotsel gard bestallning 9873 25798
Snéréjning/sandning 26 411 9954
Stadning entreprenad 42 972 48 807
Stadning enligt bestallning 0 3332
Mattvatt/Hyrmattor 23 341 22 363
OVK Obl. Ventilationskontroll 86 250 0
Hissbesiktning 5427 5362
Myndighetstillsyn 0 13150
Bevakning 0 2999
Gemensamma utrymmen 1179 2 966
Sophantering 3299 0
Gard 0 246
Serviceavtal 11 320 62 635
Forbrukningsmateriel 11 035 3775
Brandskydd 2 879 0
296 469 268 936
Reparationer
Lokaler 15 237 0
Tvattstuga -18 579 0
Sophantering/atervinning 952 0
Entré/trapphus 3751 60 234
Las 5740 4151
WS 46 175 844
Varmeanlaggning/undercentral 20 115 26 310
Ventilation 23171 1919
Elinstallationer 26 249 8 307
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13930
Hiss 8919 31773
Tak 4 946 0
Mark/gard/utemiljo 8 508 0
Skador/klotter/skadegoérelse 31732 0
Vattenskada 31510 0
208 427 147 467
Periodiskt underhall
Lokaler 0 39 800
Tvattstuga 37 158 0
Entré/trapphus 0 70 371
Varmeanlaggning 168 876 0
206 034 110 171
Taxebundna kostnader
El 60 586 52 312
Varme 349 454 346 478
Vatten 44 793 57 580
Sophamtning/renhalining 35 730 33 251
490 563 489 621
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 850 50 654
Markhyra/vagavgift/avgald 67 382 0
Samfallighetsavgift 14 148 0
Kabel-TV 45 033 44 883
Bredband 42 185 42 236
228 598 137 773
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 209 770 208 870

Sida 12 av 17

Brf Inedal 13
716422-1454



TOTALT DRIFTKOSTNADER 1639 861 1362 836
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 686 0
Tele- och datakommunikation 2 939 4154
Juridiska atgarder 0 10 155
Inkassering avgift/hyra 0 450
Hyresforluster 10 0
Foreningskostnader 1278 431
Styrelseomkostnader 4198 0
Fritids- och trivselkostnader 0 878
Forvaltningsarvode 109 768 109 185
Administration 1657 3585
Konsultarvode 10 831 0
131 368 128 839
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 000 25800
Sociala kostnader 10 317 5985
55 317 31785
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 174 544 174 544
Forbattringar 149 232 149 232
323 776 323776
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 58 266 830 58 266 830
Utgaende anskaffningsvarde 58 266 830 58 266 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 456 473 -7 132 697
Arets avskrivningar enligt plan -323 776 -323776
Utgaende avskrivning enligt plan -7 780 249 -7 456 473
Planenligt restvarde vid arets slut 50 486 581 50 810 357
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 473 488 18 473 488
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 600 000 35 600 000
Taxeringsvarde mark 75 000 000 75 000 000
110 600 000 110 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000
110 600 000 110 600 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 56 110 31819
Klientmedel hos SBC 976 056 1198015
Rantekonto hos SBC 23 0
1032 189 1229 834
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 1606 777 1274977
Reservering enligt stadgar 331 800 331 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -110 171 0
Vid arets slut 1 828 406 1606 777
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,500 % 3436 500 3836 500 2022-12-14

Handelsbanken 0,500 % 1541 600 1562 100 2022-02-10

Handelsbanken 0,500 % 5023 325 5076 625 2022-02-10

Handelsbanken 0,500 % 1 100 000 1 150 000 2021-10-19
Summa skulder till kreditinstitut 11 101 425 11 625 225
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 625 225 -519 700
-523 800 11 105 525

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31 960 000 31960 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 300 47 300
Sociala avgifter 14 862 14 862
Ranta 7513 7 485
Avgifter och hyror 284 234 372 805
Vatten 0 4 589
353 909 447 041
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En uppdatering av husets passersystem och skalskydd planeras for ar 2023
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den ,L{ /6 2022

Eva-Britt Larsson

Ordforande Ledamot
Sverker Lindmark Helena Palmgren
Ledamot Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den | 71 / 5 2022

{7

p
Johah Ehnbom

Intérn revisor
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BRF Inedal 13

Jag har granskat arsredovisningen fér 2021. Det ar ordféranden tillsammans
med styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen
av foreningens egendomar. Detta ansvar innefattar aven arsredovisningslagen.

Jag har genomfort revisionen for att med god sed men inte absolut sdkerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig en
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Vid granskning av BRF Inedal 13:s rakenskaper for tiden 2021-01-01 — 2021-12-
31 har jag funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader ar styrkta med
verifikationer. Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt
forda protokoll finns enligt mig icke anledning till anmarkning. Darf6r féreslar
jag vid arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som
revisionen pmfattar.

4 /

Jo% Ehnbom - internrevisor :




Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!



s e SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

www.sbc.se



